Zasady obce Ostravice pro spolupraci
sinvestory

Preambule

Obec Ostravice, 1CO: 00297046, se sidlem Ostravice 577, 739 14 Ostravice (,,obec Ostravice” nebo také
»Obec”) je povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit verejny zdjem. Obec Ostravice
db3 o rozvoj svych rozvojovych a stabilizovanych Gzemi i pfirodnich lokalit. Disledkem stavebniho rozvoje,
ktery je v obci Ostravice spojen zejména s rozvojem turismu a sportovniho vyuziti Gzemi Obce je zvySovani
zatéze Uzemi Obce, které vyvoldva pozadavky na zajiSténi odpovidajicich kapacit obcanské vybavenosti,
verejnych sluZzeb a verejné infrastruktury, které budou slouzit jak stavajicim obyvatellim obce Ostravice, tak
navstévnikim Obce.

Tyto Zasady obce Ostravice pro spolupraci s investory (,,Zasady”) kladou dliraz na rozvoj dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi vcetné verejné zelené, mobilidfe, a staveb a zafizeni obcanské
vybavenosti. Pozadavky na vystavbu arozvoj verejné infrastruktury obce Ostravice vyplyvaji z platného
Uzemniho planu obce Ostravice (Uplné znéni po zméné ¢&. 2A (,UP“) %, Gzemnich studii?, Strategického planu
rozvoje obce Ostravice 2020-2028 (aktualizace Unor 2022) 3 a dal$ich.

Utelem téchto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi obci Ostravice ajednotlivymi investory
a poskytnout zakladni rdmec pro jednani o umisténi investi¢nich zdmér( na uzemi Obce za transparentnich
a nediskriminaénich podminek. U¢elem téchto Zasad také je, aby zaroveri dochézelo k adekvatni koordinaci
postupu pfipravy investi¢nich zamérd mezi Obci a konkrétnimi investory, a to zejména s ohledem na nutnost
zajiSténi nové ¢i Upravy stavajici verejné infrastruktury. Koordinovany postup Obce a investora umozni, aby
pfipadné nesoulady a nejasnosti mohly byt vcas odstranény jesté v predprojektové fazi, a pfiprava
investi¢nich zdmérd investorl probéhla co moZzna nejrychleji. Predmétem Zasad je dale spoluprace stran
v rdmci pfipravy a realizace Investi¢niho zdméru vyzadujiciho zménu Uzemniho planu obce Ostravice.

Spolecny postup dle Zasad tedy vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou
a odlvodnénou spolutcast investorll na zvySenych nakladech Obce na verejnou infrastrukturu vyvolanych
investi¢nimi zaméry, rfeseni deficitd vefejné infrastruktury a verejné vybavenosti a zajisténi udrzitelného
rozvoje a ochrany zajmQ obyvatel obce. Zasady upravuji podminky jednani Obce vyhradné vramci jeji
samostatné pusobnosti. Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje Obce a podpofit jeji kompaktni rozvoj a ndslednou funkéni spravu.

! https://www.obec-ostravice.cz/urad/dokumenty/uzemni-plan/uplne-zneni-uzemniho-planu-ostravice-po-zmene-c-
2a-1185.html?kshow=13

2 https://www.obec-ostravice.cz/urad/dokumenty/uzemni-plan/

3 https://www.obec-

ostravice.cz/e download.php?file=data/editor/227cs 2.pdf&original=Strategick%C3%BD%20p|%C3%A1n%20rozvoje%
200bce%200stravice%20%C3%BAN0r%202022.pdf
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Obec Ostravice postupuje podle téchto Zasad pfi investi¢ni vystavbé na vSech katastralnich Gzemi obce, tj.
Ostravice 1 a Staré Hamry 2.

Zastupitelstvo obce Ostravice schvalilo tyto ,Zdsady pro spoluprdci s investory obce Ostravice” svym
usnesenim ¢. 3/6 ze dne 26. 6. 2023 (,,Usneseni”).

Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost

Zasady stanovi pravidla, podle kterych probiha spoluprace s Investory v rdmci realizace Investi¢nich zamérua.
Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se obec Ostravice nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude
zajisténa co nejvyssi moznd mira predvidatelnosti jejiho postupu pro Investory.

Transparentnost

Prava a povinnosti stran stanovi tyto Zasady, ato na zdkladé projedndni zdméru mezi obci Ostravice
a Investorem, jehoZ vysledkem je uzavieni Smlouvy o spolupraci ¢i Smlouvy o investi¢nim pfispévku; jednani
stran a uzavieni Smlouvy o spolupréci ¢i Smlouvy o investi¢nim prispévku pritom probiha na zakladé predem
stanovenych pravidel dle téchto Zasad, které jsou verejné a volné dostupné Siroké verejnosti na webovych
strankach obce www.obec-ostravice.cz.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani se obci Ostravice dobrovolné, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody s obci
Ostravice na parametrech Investicniho zdméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Verejnych
sluZzeb v obci.

Nediskriminacni postup

Zasady stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetné miry zavaznosti postupu dle téchto Zasad.
Na obdobné Investi¢ni zaméry jednotlivych Investor(l se poufziji stejna pravidla. Vici vsem Investorim bude
postupovano dle jednotnych pfedem stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plisobnosti

Obec Ostravice vystupuje vjedndni slInvestorem vyhradné vrozsahu své samostatné plsobnosti
a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organ( vramci pfipravy a realizace
Investi¢niho zaméru nebo potizeni zmény UP.

Uéelova vazanost PInéni Investora

PInéni Investora bude alokovano na kompenzaci zvysenych naklad(, které Investicni zamér klade na Verejnou
infrastrukturu a Vefrejnou vybavenost, a to zejména v lokalité, v niz je Investi¢ni zamér umistén.

l. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani astavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (,stavebni zakon“).
Investorem se dale pro Ucely téchto Zasad rozumi také Zadatel o déleni pozemk( podle ¢l. | odst. 2
pism. b) téchto zasad a osoba, kterd ve smyslu § 44, § 46 nebo § 55a stavebniho zakona dava podnét
ke Zméné UP. Za Investora se dle téchto Zasad nepovaZuje:

a) obec Ostravice a prispévkové organizace zfizené obci Ostravice;
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2.

b) Moravskoslezsky kraj a pfispévkové organizace zfizené Moravskoslezskym krajem;

c) stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.

Investiénim zamérem se rozumi

a) kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvoreny bytovy nebo nebytovy
prostor, vyjma staveb, zafizeni a udrzovacich praci nevyzadujicich stavebni povoleni ani
ohlaseni ve smyslu § 103 stavebniho zdkona, na Uzemi obce Ostravice;

b) vystavba verejné dopravni a technické infrastruktury souvisejici s délenim nebo scelovanim
pozemk( ve smyslu § 82 stavebniho zdkona za Uéelem pFipravy téchto pozemk( k umistovani
staveb a nasledného prodeje takto vzniklych pozemka jednotlivym kupujicim.

Verejnou infrastrukturou se rozumi dopravni a technicka infrastruktura, obcéanské vybaveni a verejné
prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve verejném zajmu ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona. Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téZ vybudovani nové nebo uUpravy
stavajici vetrejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které ve smyslu § 88 stavebniho zdkona nelze
Investi¢ni zamér realizovat.

Verejnymi sluzbami se rozumi sluzby, které obec Ostravice poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj
svého Uzemi a o potfeby svych obcanll a ochrané verejného zajmu ve smyslu § 2 odst. 2 zdkona ¢C.
128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpis(, tj. napt. skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, doprava, vefejny prostor a. j.

Investicnim pFispévkem se rozumi Penéini plnéni Investora anebo Nepenéini plnéni Investora, jak
jsou definovany v dalsich bodech téchto Zasad, uskute¢néné za Gcelem pokryti ¢asti nakladd na Obce
na nezbytny rozvoj Uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a Udrzbé nové Verejné infrastruktury
zajisténi Verejnych sluzeb vyvolanych budoucim Investiénim zamérem, definovanym ve Smlouvé
o investi¢nim pfrispévku, Smlouvé o spolupraci uzaviené mezi Investorem a Obci, nebo vyvolanych
Zménou UP, ke které Obec s Investorem uzaviela Memorandum o spolupréci.

Namisto poskytnuti Penézniho pInéni se za podminek vymezenych v Zasadach mize Obec s Investorem
dohodnout na Nepenéinim plnéni, slouzicimu k ucelu uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho
poskytnuti v souladu s pravni Upravou zaddvani vefejnych zakazek.

Dohoda o Nepenéinim plnéni Investi¢niho pfispévku je soucdsti Memoranda o spoluprdci, Smlouvy
o spolupraci anebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku, obsahujicich parametry Nepenézniho plnéni
a podminky jeho pfevzeti Obci.

Penéinim plnénim se rozumi penézni plnéni Investora hrazené do Programu verejné infrastruktury
obce Ostravice za uc¢elem pokryti ¢asti ndklad( Obce na nezbytny rozvoj Uzemi vyvolanych Investi¢nim
zamérem nebo Zménou UP, ve vysi tvofici rozdil mezi kone&nou vysi Investiéniho prispévku a hodnotou
Nepenézniho plnéni, je-li Nepenézni plnéni Investorem poskytnuto. V pfipadé, Ze Investor poskytuje
pouze Penézni plnéni, odpovida jeho vyse konecné vysi Investi¢niho pfispévku.

Penéini plnéni Investiéniho prispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nepenézinim plnénim se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investicniho pfispévku Investorem.
Nepenéznim plnénim investicniho prispévku mohou byt stavby a pozemky, napf. hristé, sportoviste,
Uprava verejného prostranstvi ¢i jina vefejna infrastruktura ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona, k jejichz vystavbé se Investor zavaze v Memorandu o spolupraci, ve Smlouvé o spoluprici
anebo Smlouvé o investi¢nim prispévku.
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Investorem vybudované stavby a zafizeni predstavujici Nepenézni pIlnéni mohou byt podle konkrétnich
podminek dohodnutych v Memorandu o spoluprdci, Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim
prispévku prevedeny do vlastnictvi Obce. Nepenéznim plnénim mohou byt téz napt. vystavéné byty i
celé bytové domy prevedené do vlastnictvi Obce ¢i jind nemovita ¢i movitd véc, na které se Obec
s Investorem ve smlouvach dohodne.

Hodnota Nepenéiniho plnéni je v Memorandu o spolupraci, Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé
o investi¢nim prispévku stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného
odhadcem nebo znalcem.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo Upravéach stavajici
verejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona, nezbytné pro umisténi,
povoleni a/nebo uzivani Investi¢niho zaméru.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena zpravidla mezi Investorem a obci Ostravice dle
§ 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Obcansky
zakonik”) tehdy, kdyz Investi¢ni zamér Investora klade ve smyslu § 88 stavebniho zdkona takové
pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych
novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat.

Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je vidy zavazek Investora se financné podilet na vybudovani nové
a/nebo Upravach stavajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho
zakona. Predmétem Smlouvy o spoluprdci je dale zdvazek obce Ostravice poskytnout Investorovi
v ramci samostatné plsobnosti soucinnost s umisténim jeho Investi¢niho zaméru a zavazek Investora
poskytnout obci Ostravice Investi¢ni pFispévek.

Vzor Smlouvy o spolupraci je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Smlouvou o investicnim pfispévku se rozumi smlouva uzaviend zpravidla mezi Investorem a obci
Ostravice dle § 1746 odst. 2 Obcanského zdkoniku v pfipadé, Ze neni tfeba uzavirat Smlouvu
o spolupraci (tj. pokud Investiéni zdmér Investora neklade ve smyslu § 88 stavebniho zakona takové
pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych
novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat). Predmétem smlouvy o investi¢nim
prispévku je zadvazek obce Ostravice poskytnout Investorovi v rdmci samostatné plsobnosti soucinnost
s umisténim jeho Investicniho zaméru a zavazek Investora poskytnout obci Ostravice Investi¢ni
prispévek.

Vzor Smlouvy o investi¢nim prispévku je nedilnou soucdsti téchto Zasad.

10. Memorandem o spolupraci se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem a Obci dle § 1746 odst. 2
Ob¢anského zékoniku v pfipadé, kdy Investiéni zamér vyZaduje Zménu UP. Pfedmétem Memoranda
o spolupraci je zadvazek Obce poskytnout v ramci jeji samostatné pulsobnosti potfebnou soucinnost
k tomu, aby byl ndvrh na Zménu UP schvalen, a zavazek Investora poskytnout Obci Investiéni pFispévek.
Obsahem Memoranda o spolupraci je téZ povinnost Investora uhradit Obci naklady za potizeni Zmény
UP ve smyslu § 45 odst. 4 stavebniho zdkona. Obec se v ramci spoluprace nemize zavazat k tomu, Ze
bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé pfijata. Timto zavazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné
rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost
pred vydanim Zmény UP ve smyslu § 54 odst. 2 stavebniho zdkona ovéfit, 7e Zména UP neni v rozporu
s politikou zemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo vysledkem feSeni rozporu a se stanovisky dotéenych organd nebo stanoviskem krajského
Uradu kraje.

Vzor Memoranda o spoluprdci je nedilnou soucasti téchto Zasad.
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11.

12.

13.

Zménou UP se rozumi zména UP, kterou je nové vymezend zastavitelnd plocha, ¢&imZ dojde ke
zhodnoceni pozemku vlastnika.

Splatnosti Investicniho prispévku sjednaného podle Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o
investicnim prispévku se rozumi lh(ita, do které musi byt Penézni pInéni Investi¢niho prispévku Obci ze
strany Investora poskytnuto.

12. 1. Délena splatnost

Pro ptipad Investicniho zaméru, u néhozZ Investor bude Zadat o vydani samostatného Uzemniho
rozhodnuti ¢i jiného aktu, kterym dochazi k umisténi Investiéniho zaméru (pfipadné vydanim
regulacniho planu nahrazujicim Gzemni rozhodnuti k Investicnimu zaméru), a nasledné o vydani
samostatného stavebniho povoleni ¢i jiného aktu, kterych dochazi k povoleni stavby Investi¢niho
zaméru, se stanovuje délenad splatnost Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku, kdy

A. Castka odpovidajici 30 % PenéZniho plnéni Investi¢niho pfispévku (dale jen ,Prvni splatka“) je
splatnd do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, v némz nabude prdvni moci
¢i ucinkd

a) Uzemnirozhodnuti nebo jiny akt, kterym dochazi k umisténi Investi¢niho zaméru; nebo

b) regulaéni plan nahrazujici Gzemni rozhodnuti k Investicnimu zaméru;

B. ¢astka odpovidajici 70 % Penéiniho plnéni Investicniho prispévku (dale jen , Druha splatka“) je
splatna do konce tfetiho mésice ndsledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude prdvni moci
stavebni povoleni k Investi¢nimu zaméru, nebo pravnich Gc¢inkd jiny akt, kterym dochazi k povoleni
stavby Investi¢niho zdméru.

12.2. Jednotna splatnost

Pro ptipad Investi¢niho zaméru, k jehoZ realizaci postacuje jediny akt (véetné izemniho rozhodnuti ¢i
jiného aktu pro Investi¢ni zdméry dle €l. | odst. 2 pism. b) Zasad), se stanovuje jednotna splatnost
Penéiniho plnéni Investi¢niho pfispévku, kdy 100 % Penéiniho plnéni Investi¢niho pFispévku je
splatnych do konce tfetiho mésice ndsledujiciho po kalendarnim mésici, v némz tento jediny akt nebude
pravni moci ¢i ucinkd.

V odlvodnénych pfipadech miZe obec Ostravice sInvestorem dohodnout jinou Ihitu splatnosti
Investi¢niho prispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude sjednano poskytnuti Nepenézniho plnéni. Splatnost
Zalohy dle €l. I. odst. 19 téchto Zasad timto ustanovenim neni dotéena.

Splatnost Investi¢niho pfispévku v pfipadé uzavieni Memoranda o spolupraci ke Zméné UP se rozumi
lhGita do konce tfetiho mésice nésledujiciho po kalenddinim mésici, vnémz Zména UP nabude
ucinnosti.

Hrubou podlazni plochou (,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie, prichody,
stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v Urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy technickych
a pomocnych prostor, objektl technické infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro ucely stanoveni
Investi¢niho prispévku naopak zapocitava plocha sklepl a dale plocha garazi, pokud je jejich uzivani
zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti), a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném
zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), které je soucasti Investicniho zaméru.
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14,

15.

16.

17.

18.

19.

VyuzZitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investi¢nimu zaméru uvedenému v ¢l. | odst. 2 pism. b)
téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je dle regulativd UP moiné vyuZit pro umisténi
jednotlivych staveb.

Dokumentaci pro Gzemni fizeni (,DUR“) se rozumi dokumentace stavebniho zdméru, resp. jeho
jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 86 odst. 2 pism. e) stavebniho
zakona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu. V pfipadé
stavebniho zdméru, u néhoz se namisto dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo
zafizeni pofizuje dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni, se pro Ucely téchto Zasad tato odlisna
dokumentace povazuje souc¢asné za DUR a DSP.

Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (,DSP“) se rozumi projektova dokumentace
stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektovd dokumentace stavebniho zaméru
pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (,,DSPS“) se rozumi projektova dokumentace stavebniho
zameéru, resp. jeho jednotlivych etap, z niz vyplyvd zachyceni kone¢ného stavu stavby stavebniho
zameéru, resp. kazdé jeho jednotlivé etapy a jak je tato dokumentace definovdna v ustanoveni § 125
stavebniho zdkona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sbh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Adaptacnim opatienim se rozumi zvySend investice Investora v ramci realizace jeho Investi¢niho
zaméru do opatreni vyuZivajicich napf. obnovitelnych zdrojd energie ¢i vyuzivajicich destovou vodu,
opatreni v oblasti obecni zelené, a to nad ramec pozadavkl pravnich predpist a platného uzemniho
planu obce Ostravice. Adaptacni opatieni maji za cil snizit energetickou ndrocnost provozu Investi¢niho
zaméru, rozvijet plochy verejné zelené a vodnich ploch, anebo snizovat spotifebu upravené pitné vody
a adaptovat tak Uzemi obce Ostravice na zménu klimatu. Konkrétni Adaptacéni opatfeni bude
predmétem dohody mezi Investorem a obci Ostravice ve Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim
pfispévku nebo Memorandu o spolupraci.

Zalohou se rozumi penéZita ¢astka zaplacena Investorem do Programu vefejné infrastruktury obce
Ostravice, jakoZto zdloha na Investi¢ni pFispévek, pokud si ji smluvni strany sjednaji ve Smlouvé
o spolupraci ¢i ve Smlouvé o investi¢nim prispévku (obvykle v ptipadé vétsich investi¢nich zamér().
Zaloha bude v pfipadé spIinéni zavazkl Investora zapocitdna na Investicni prispévek. Obec je opravnéna
tuto Zalohu vyuZit zejména na prdce spojené s realizaci Verejné infrastruktury sjednané ve Smlouvé
o spolupraci, nebo ve Smlouvé o investi¢nim pfispévku, ¢imZ se nesnizuje zavazek Investora podilet se
na vybudovani nové a/nebo Upravéach stavajici vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu
§ 88 stavebniho zékona.

Vyse Zélohy ¢&ini:
a) 50 % z predpokladané vyse Investicniho pfispévku ve vysi do 50.000 K¢;
b) 20 % z predpokladané vyse Investicniho prispévku ve vysi od 50.000 K¢ do 500.000 K¢.

c) 10 % z predpokladané vyse Investi¢niho pfispévku ve vysi nad 500.000 K¢

Investor poskytne obci Ostravice Zalohu, kterda bude vypoctena z predpokladané vyse Investi¢niho
prispévku, poniZzené o sjednané predpokladané Nepenéini plnéni. Zaloha je splatnd pfi uzavieni
Smlouvy o spolupraci ¢i Smlouvy o investi¢nim prispévku.

V pfipadé, Ze Investor nebude realizovat svUj Investi¢ni zamér, ma narok na vraceni této Zalohy, avsak

Obec ma v tomto pfipadé pravo si ponechat ¢ast Zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Zalohy jako
pausalni nahradu administrativnich naklad( za prace spojené s vracenim Zalohy. Soucasné, pokud jiz
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bude Obci ze Zalohy uskuteénéno plnéni (napf. bude zpracovdna DUR pro realizaci Vefejné
infrastruktury), bude pf¥i vraceni Zalohy tato vyse vynaloZzenych naklad( od vracené Zalohy odectena.

20. Programem verejné infrastruktury vydajovd polozka rozpoctu zfizend pro ucely financovani rozvoje

infastruktury obce Ostravice ze zdrojl investord.

r

Il. Postup pfi uzavirani Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investicnim
prispévku

Obec uvitd, pokud ji Investor ozndmi Umysl realizovat sv(ij Investiéni zamér, iniciovat Zménu UP Obce,
v co nejdrivéjsi fazi jejich pripravy.

Na zdkladé informace od Investora, nebo pokud se Obec dozvi o poddani Investora sméfujicimu
k umisténi ¢i povoleni Investi¢niho zdméru, popiipadé o podani zadosti/podnétu ke Zméné UP, Obec
informuje Investora prlvodnim dopisem o Zasadach avyvold snim jednani za ucelem sjednani
Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim prispévku nebo Memoranda o spoluprdci.

Il. A. Postup v pfipadé umisténi Investi¢nich zaméru

1.

Investor oznami Umysl realizovat svij Investi¢ni zamér obci Ostravice a oslovi radu Obce.

Alternativné k vySe uvedenému postupu, pokud se obec Ostravice dozvi o poddni Investora vedoucimu
k umisténi ¢i povoleni Investicniho zdméru, v takovém pripadé obec Ostravice informuje Investora
pravodnim dopisem o Zasadach a vyvola s nim jednani za Ucelem sjednani Smlouvy o spolupraci nebo
Smlouvy o investi¢nim prispévku.

Starosta Obce vede dalsi jednani s Investorem a koordinuje sv(j postup s vedenim Obce.

Investor predlozi radé Obce predbéZnou verzi projektové dokumentace, ¢imz se rozumi napf. studie
stavby (architektonickd studie), kterd predchazi DUR a ze které je zfejmy koncept a dispozice zdméru,
jeho tvar, materialové, provozni, technické a technologické feseni.

Starosta obce predloZi predbéZznou verzi projektové dokumentace pfislusSnym organlim Obce
k prostudovani a nasledné svold jednani rady Obce s Investorem, na kterém seznami Investora se
zédkladnimi poZadavky Obce ve vztahu k Investicnimu zaméru, jeho zdkladnim parametrim a jeho
umisténi, véetné pozadavkl tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury. Jednani prislusnych organt
Obce je opravnén se zucastnit téZ zastupce Investora, jehoZ Investi¢ni zamér je predmétem jednani.
Ugelem tohoto jednani je sezndmit Investora se zékladnimi poZadavky Obce a pfipadnych daldich
dotéenych subjektl, zejména s pozadavky tykajicimi se kapacit Verejné infrastruktury a jejiho umisténi.

Na zakladé vyse uvedeného jednéni prislusnych organti Obce zpracuje Investor DUR a pozadd pfisluiné
organy samospravy a provozovatele verejné infrastruktury o stanovisko nebo vyjadfeni. Cilem je ziskat
veskera stanoviska a vyjadreni od prislusnych osob i vlastnikl (provozovatell) verejné infrastruktury,
kterd pak umozni Investorovi upravit Investicni zamér tak, aby stanoviskiim a vyjadienim vyhovél.

Upravenou verzi DUR se zapracovanymi pozadavky Obce, pfislusnych provozovatel(i a spravcd veiejné
dopravni atechnické infrastruktury predloZi Investor radé Obce kovéreni splnéni poZadavkl
a odsouhlaseni Obci.

Starosta Obce iniciuje jednani s investorem, v jehoZ ramci budou konkretizovany zavazky Investora
a zavazky Obce podle Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim prispévku.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o Investicnim prispévku,
sjednané s Investorem, schvaluje rada obce Ostravice.
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I1.B. Postup v pFipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor predloZi Obci podkladovou studii pro Zménu UP. Studii se pro tyto Gcely rozumi Gzemni studie
&i jind zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UP (déle jen ,Studie”). PFislusnym
organem k predlozeni Studie a jednani s Investorem je starosta Obce.

Starosta Obce v koordinaci s uréenym zastupitelem ve smyslu § 47 odst. 1 stavebniho zdkona predlozi
Studii obdrZenou od Investora pfislushym orgdnim Obce k prostudovani a nasledné svold jednani
s Investorem o navrhované Zméné UP, na kterém sezndmi Investora se zakladnimi pozadavky Obce ve
vztahu k navrhované Zméné UP ajejim zékladnim parametrim, véetné poZadavkd na vefejnou
infrastrukturu.

Upravenou verzi ndvrhu na Zménu UP se zapracovanymi poZadavky Obce pFedloZi Investor radé Obce
k ovéreni splnéni poZadavkd a odsouhlaseni Obci. Nasledné starosta Obce v koordinaci s ur¢enym
zastupitelem iniciuje jednani sInvestorem, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora
a zavazky Obce podle Memoranda o spolupraci. Vysledna podoba navrhu na Zménu UP bude ptilohou
Memoranda o spolupraci.

Konecné znéni Memoranda o spoluprdci sjednaného s Investorem schvaluje Zastupitelstvo obce
Ostravice. K vydani Zmény UP ve smyslu stavebniho zdkona mze dojit teprve po uzavieni Memoranda
o spoluprici.

lll. Investicni prispévek

Investi¢ni pFispévek poskytuje kazdy Investor, jehoZ Investi¢ni zamér ma byt realizovan na Uzemi obce
Ostravice, vyjma nasledujicich Investic¢nich zamér(:

a) stavba jednoho rodinného domu s maximalné dvéma bytovymi jednotkami, pokud soucasné
nepfesahuje vyméru HPP 250 m?;

Plati, Ze Investi¢ni prFispévek poskytuje rovnéz Investor, ktery realizuje v blizké mistni a
Casové souvislosti stavbu dvou a vice rodinnych domG s maximalné dvéma bytovymi
jednotkami, byt kazdy z nich nepfesdhne vyméru HPP 250 m?;

b) pristavba, nastavba nebo stavebni Upravy dokoncené stavby pro bydleni a/nebo pro
rodinnou rekreaci do 100 m? HPP, pfi které nevznikne zadna nebo maximalné jedna bytova
jednotka;

c) garaz a dalsi stavby souvisejici a podminujici bydleni umisténych na pozemku rodinného
domu, a stavby pro podnikatelskou cCinnost (napf. kancelar, dilna, drobna provozovna) do
100 m? HPP.

Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho pfispévku je zavazek Investora vyjadieny ve Smlouvé
o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim pfispévku nebo Memorandu o spolupraci, kterou spolu uzaviou
Investor a obec Ostravice.

Obec Ostravice stanovuje pro vypocet vyse Investi¢niho prispévku nasledujici ¢astky:

a) 1000 K& za m? HPP v pfipadé umisténi Investi¢niho zdméru podle €. | odst. 2 pism. a) téchto
Zasad (vyjma umisténi Investi¢niho zaméru ¢l. | odst. 2 pism. a) téchto Zasad v plochach
prestavby), nebo

b) 600 K& za m? HPP v pfipadé umisténi Investi¢niho zdméru podle €. | odst. 2 pism. a) téchto
Zasad v plochach vymezenych v UP (véetné jeho pozdéj$ich zmén) jako plochy pFestavby,
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c) 300 KE za m? VyuZitelné plochy pozemku v pfipadé umisténi Investiéniho zdméru podle
¢l. 1 odst. 2 pism. b) téchto Zasad,

d) 120 K& za m? vyméry zastavitelné plochy vymezené Zménou UP.

Castky pro vypocet vyde Investiéniho pFispévku se kazdoroéné zvyiuji o roéni miru inflace, vyjadienou
prirdstkem prlimérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, ato na
zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym Gradem.

Zastupitelstvo Obce mUzZe v oddvodnénych pripadech rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi.
Takto poskytnutd sleva mize Cinit nejvySe 50 % z &astky za 1 m? dle &l. 1Il odst. 3 téchto Zasad. Za
odlvodnéné pripady se pro uUcely poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni povazuji zejména Investi¢ni
zaméry, kterymi dochazi k uspokojeni potfeb Obce a jejich obc¢anl v oblasti Vefejnych sluzeb, jak
vyplyvaji ze strategickych dokumentd Obce. Konkrétni vyse této slevy musi byt vidy odlvodnéna
a zohledfiovat pomér mezi parametry Investiéniho zdméru (poctu m? HPP Investi¢éniho zaméru)
a mirou, ve které realizaci Investi¢niho zaméru dochazi k uspokojeni potfeb Obce a jejich obéant
v oblasti Verejnych sluzeb.

V pfipadé, Ze soucasti Investitniho zaméru bude Adaptacni opatfeni, mlZe Zastupitelstvo Obce
rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi aZ do vy$e 200 K& z 1 m? HPP Investi¢niho zdméru. Konkrétni
vy$e této slevy musi zohledfiovat pomér mezi parametry Investiéniho zdméru (poctu m? HPP
Investi¢niho zaméru) a parametry Investorem vybudovaného Adaptacniho opatfeni. Investor doklada
investici do Adaptacniho opatieni Obci v Technické zpravé zpracované odpovédnou osobou. Ovéreni
realizace Adaptacniho opatreni dle dohodnutych parametri probéhne pfi kolaudaci nebo po ozndmeni
o uzivani Investi¢niho zdméru. Po ovéreni realizace Adaptacniho opatfeni bude Investorovi na jeho
vyzvu Obci poskytnuta ¢astka odpovidajici slevé z Investi¢niho pfispévku.

Pfedpokladand vyse Investicniho prispévku je pro ucely uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investi¢nim pfispévku stanovena na &astku odpovidajici ndsobku poétu m? HPP (viech objekt(
tvoFicich Investiéni zamér) uvedenych v DUR a ¢astky stanovené v €. llI. odst. 3 pism. a) b) & c) té&chto
Zasad v K¢ (v zavislosti na konkrétnim pripadé), pripadné castky dle ¢l. Il odst. 4 téchto Zasad, pokud
zastupitelstvo Obce rozhodné o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni. V pfipadé zmén dokonéené
stavby, pri které vznikaji nové bytové jednotky, je predpoklddand vyse Investi¢niho prispévku
stanovena pouze z po¢tu m? HPP uvedenych v DUR, o které je navy$ena HPP dokonéené stavby,
a Castky stanovené v ¢l. 1lI. odst. 3 téchto Zasad, pripadné ¢astky dle €l. lll odst. 4 téchto Zasad, pokud
zastupitelstvo Obce rozhodné o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni.

Konecéna vyse Investi¢niho prispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku pfislusného
poltu m? HPP (v3ech objekt( tvoficich Investiéni zamér) dle DSP a &astky stanovené v &l. lIl. odst. 3
pism. a) b) ¢i c) téchto Zasad (v zdvislosti na konkrétnim pripadé), pfipadné castky dle ¢l. Il odst. 4
téchto Zasad, pokud zastupitelstvo Obce rozhodne o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni.

V pfipadé, Ze si smluvni strany sjednaji jinou lhdtu splatnosti, nez jakd je uvedend v ¢l. | odst. 13 téchto
Zasad, pak bude konecna vyse Investi¢niho pfispévku stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku
pFisludného poétu m? HPP (viech objektd tvoficich Investiéni zdmér) dle dokumentace skuteéného
provedeni stavby a ¢astky stanovené v €l. lll. odst. 3 téchto Zasad, pfipadné castky dle €l. Il odst. 4
téchto Zasad, pokud zastupitelstvo Obce rozhodne o poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni.

V ptipadé, Ze pro Investi¢ni zamér nebude vydavana DSP ani dokumentace skute¢ného provedeni
stavby, bude konecnd vySe Investicniho pfispévku totozind s predpokldadanou wvysi Investi¢niho
prispévku dle ¢l. lll. odst. 7 téchto Zasad.

V ptipadé Zmény UP se vyde Investiéniho pFispévku pro Gcely uzavieni Memoranda o spolupraci
stanovi jako hodnota odpovidajici ndsobku pfislusného poétu m? vyméry zastavitelné plochy vymezené
Zménou UP a ¢astky stanovené v &l. Ill. odst. 3 pism. d) téchto Zasad v K& bez DPH.
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10.

11.

12.

V odlivodnénych pripadech mlzZe byt na zakladé individudlniho posouzeni s ohledem na vyuZiti
pfisludného Uzemi Investi¢ni prispévek rozhodnutim zastupitelstva Obce snizen. Cl. Ill odst. 4 téchto
Zasad se uplatni obdobné, véetné omezeni maximalni mozné vyse slevy.

Pro vylouéeni veskerych pochybnosti plati, Ze Investiéni pFispévek za Zménu UP v sobé nezahrnuje
Investi¢ni pFispévek za umisténi Investi¢niho zdméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP
v budoucnu realizovan.

V pfipadé Investi¢nich zamérl dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vyse Investi¢niho pfispévku
stanovi jako &astka odpovidajici ndsobku poétu m?Vyuzitelné plochy pozemku a ¢astky stanovené v ¢&l.
Il. odst. 3 pism. c) téchto Zasad v K¢ bez DPH.

’

V pfipadé nasledného umistovani Investiéniho zaméru na pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen Investicni
prispévek dle tohoto odstavce, se Investicni prispévek dle €l. lll. odst. 7 a 8 téchto Zasad za umisténi
Investi¢niho zdméru na dotéenych pozemcich (za pfedpokladu, Ze neni vyjmut dle ¢l. lll odst. 1 téchto
Zasad) hradi pouze ve vysi, o kterou by nové vymérovany prispévek prevysil ¢ast Investi¢niho prispévku

jiz uhrazeného dle tohoto odstavce.

Investor provede thradu Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku do Programu verejné infrastruktury,
ato ve lhdté splatnosti dle ¢l. | odst. 13 téchto Zasad. V pfipadé Nepenézniho plnéni Investi¢niho
prispévku poskytuje Investor toto Nepenéini plnéni az do vySe odpovidajici pfedpokladané vysi
Investicniho prispévku, ato ve |h(té stanovené ve Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim
prispévku nebo Memorandu o spolupraci.

PenézZni plnéni Investi¢niho prispévku, smluvni pokuty z Memorand o spolupraci, Smluv o spolupraci
a Smluv o investi¢nim prispévku ¢i Uroky z prodleni Investor( s plnénim jejich zavazkd vici Obci jsou
prijmy Obce a jsou hrazeny do programu verejné infrastruktury Obce.

IV. Zavazky obce Ostravice

Postup obce Ostravice podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy
o investi¢nim prispévku nebo Memoranda o spolupraci mezi obci Ostravice a Investorem je vykonem
samostatné pusobnosti obce Ostravice a neni opravnéna jakkoliv zasahovat do rozhodovani organ(
obecniho Uradu Ostravice ¢i jinych dotéenych organ( pfi vykonu pienesené plsobnosti, predevsim pak
pfi rozhodovani ve spravnim fizeni ¢i v jiném Fizeni ¢i procesu dle zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
radu, ve znéni pozdéjsich predpisl jehoz vysledkem je rozhodnuti, vydani zdvazného stanoviska a/nebo
vydani jiného spravniho aktu v procesu ptipravy a realizace investi¢nich zdaméra.

Obec Ostravice se v konkrétni Smlouvé o spoluprdci, Smlouvé o investicnim pfispévku nebo
Memorandu o spolupraci zavaze ktomu, Ze vramci samostatné plisobnosti Investorovi poskytne
nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

a) poskytne vsamostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich Ffizenich
nutnych k vybudovani Investi¢niho zaméru za podminky, Ze Investor spini veskeré poZadavky
obce Ostravice pro vystavbu;

b) zachova vlastnické vztahy obce Ostravice v Uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni
zameér, k datu uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku;

c) zajisti vyuziti Investi¢niho pfispévku na zajisténi Verejnych sluzeb v obci a/nebo pro realizaci
Verejné infrastruktury, zejména v Case spjatém s Investiénim zdmérem (a v ndvaznosti na
toto vyuZiti stanovi splatnost Investi¢niho pfispévku);
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d)

e)

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spoluprdci nebo Smlouvé o investi¢nim pfispévku
prevezme obec Ostravice do svého vlastnictvi Nepenézni plnéni nebo svéfi do spravy jiné
pravnické osoby Investorem vybudovanou Verejnou infrastrukturu.

za podminek uvedenych v Memorandu o spolupraci poskytne vramci jeji samostatné
plsobnosti potfebnou soudinnost k tomu, aby byl ndvrh na Zménu UP schvalen.

V. Zavazky Investora

1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim pfispévku mlzZe zavazat
zejména k tomu, Ze:

a)

b)

c)

d)

f)

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé konkretizované v Memorandu o spolupraci, Smlouvé
o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim prispévku;

Investi¢ni zdmér vybuduje ve sjednaném harmonogramu;

poskytne obci Ostravice Investi¢ni prispévek ve formé Penézniho nebo Nepenézniho plnéni
dle téchto Zasad;

se bude financ¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici vefejné dopravni Ci
technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona, nezbytné k umisténi Investi¢niho
zaméru za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupraci;

za podminek uvedenych v Memorandu o spolupraci, Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé
o investiénim pfispévku prevede do vlastnictvi obce Ostravice nemovité véci vcetné
Investorem vybudované Verejné infrastruktury

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spoluprdci ¢i Smlouvé o investicnim pfispévku
vybuduje Adaptacni opatreni.

VI. Zajisténi zavazkl obsazenych ve Smlouvé o spolupraci, Smlouvé

o investicnim prispévku a Memorandu o spolupraci

1. Zavazky Investorai obce Ostravice, obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim
prispévku nebo Memorandu o spolupraci, musi byt odpovidajicim zplsobem zajistény.

2. Smluvni strany Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim pfispévku nebo Memoranda o spolupraci
mohou své smluvni zavazky zajistit zejména témito instituty:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

8)

h)

smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku;

zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Obcanského zadkoniku;

zdkazem zcizeni a zatiZzeni ve smyslu § 1761 Obcanského zakoniku;

predkupnim pravem ve smyslu § 2140 Obc¢anského zakoniku;

vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2137 Obcanského zakoniku;

bankovni zarukou ¢i financni zarukou materské spolecnosti Investora ve smyslu § 2029
Obcanského zakoniku;

notafskym zdpisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zakona €. 358/1992
Sb., o notéfich a jejich ¢innosti;

zesplatnénim nepenéiniho (vécného) plnéni Investora — v pfipadé, Ze by do urcitého data
stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Obci poZzadované Nepenézni plnéni Investi¢niho
prispévku, dojde k prepoctu neposkytnutého Nepenéiniho plnéni na Penéini plnéni, které
bude Investor do terminu sjednaného ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak Ize zajistit
dalSimi instituty.
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i)  vymezenim odkladaci podminky podmiriujici plnéni zdvazku Investora ¢i Obce urcitou pravni
skutecnosti.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Zasady jsou podminény tim, Ze pravni jednani na jejich zakladé budou souladné s pravnimi predpisy,
zejména zakonem €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek a zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamér(i Verejné infrastruktury ¢i Verejnych sluzeb obce
Ostravice, na které hodla obec Ostravice Investi¢ni pfispévek pouzit.

3. Zdasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva obce Ostravice na zdkladé predchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

4. Zasady véetné uvedenych priloh budou umistény na webovych strankdch obce Ostravice.

Priloha ¢. 1: Vzory Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o poskytnuti investi¢niho prispévku a Memoranda
o spolupraci
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